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mercado imobilidrio

Brasileiros apostam em imoveis nos
EUA e em Portugal, diz consultoria

Segundo a Faccin Investments, compradores buscam “dolarizar” o patriménio, além da cidadania

Ana Paula Branco

sAopPauLo Aaltataxadejuros
easincertezassobre o contro-
le dainflagdo témampliado o
investimento de brasileiros no
mercado imobiliario dos Es-
tados Unidos e de Portugal.
Pesquisa da Faccin Invest-

it
aumento de 250% nas transa-
¢oes de compra e 225%nas de

2022 €I1.COMPAragio ao mes-
mo periodo de 2021,

Foram cerca de US$ 72 mi-
Ihoes (R$ 379 milhoes atual-
mente) em compra de imoveis
e US$ 22,4 milhoes em venda
(R$ 117 milhoes) de outubro
a dezembro de 2022, segun-
do o levantamento.

0s recursos foram aplica-
dos tanto por quem decidiu
semudar do Brasil como por
investidores. Em comum, es-
sas familias buscam “dolari-
zar” o patrimonio para pro-
tegé-lo do atual cenario eco-
nomico brasileiro.

“Temos trés perfis de clien-
tes: familias que almejamuma
mudanga definitiva, princi-
palmente quando se trata de
Portugal; empresdrios que
compram para internaciona-
lizar os bens; e outros, cerca
de 20%, $6 querem uma ren-
daextra, alugando osiméveis
1é fora”, afirma Cassio Facein,
CEO da Faccin Investments.

A documentagio para a
compra de um imével nos
Estados Unidos e em Portu-
gal nio se diferencia muito da
solicitada no mercado brasi-
leiro, segundo especialistas.

0 cuidado, afirmam, é com
oidioma e as taxas especificas

uebrade con-
0, COMo per-
mite o distrato no Brasil, éra-
ridade nos EUA e na Europa.
“Nao éumbicho desete cz
[0 comprador brasi-
leiro] estiver bem assessora-
do. Nos Estados Unidos, ha ta-
Xas que precisam ser pagas an-
tes de o negocio ser fechado’,
afirma Bruna Thalita, supervi-
sora do departamento Inter-
nacional da RE/MAX Acerti.
“E comum pedirem duas
parcelas do financiamento,

Torres do Grand Reserva Paulista, empreendimento da MRV em Pi

como um cheque caugao, e
nio é permitido o pagamen-
to em espécie, para evltar a
lavagem de dinheiro”
Outra caracteristica ¢ a ne-
gociacio do valor do imével.
Enguanto no Brasil é possivel
conseguir desconto no preo
ped.ulu pelovendedor, li foraa
roposta de compra é sempre
feita acima da oferta m.lual
“Regra geral, irao chec:
a satide financeira do brasi-
leiro, por meio de um ban-
co que opere aqui e no pais

Imével disponivel para locagao em Miami, na Flérida; local é um dos mais procurados por brasileires soe Raedle - 6.dez 2023477

onde estd o imavel’, afirma o
advogado César Beck.

Paraquem trabalhaemuma
multinacional ou formaliza
aintengao de investir no pa-
is com abertura de uma em-
presa, por exemplo, o pro-
cesso de aquisi¢ao de imovel
pode ser mais rapido.

A maioria dos brasileiros
(55%) que compraram im¢-
veis nos Estados Unidos es-
colheu a Flérida, segundo a
o de corretores do
estado americano.

Por nimero de compras de
imdveis no estado americano,
0 Brasil ficou em 4° lugar en-
tre todos os paises, com 6%
das vendas, que equivalem
aus$ 700 mll}mes (R$ 3,7 bi-
lhées), atrds apenas de Cana-
dd, Argentina e Colombia, de
acordo com o ultimo relatorio

“Perfil da Atividade Imobilia-
ria Residencial Internacional”.

Entre os cinco principais
compradores estrangeiros
naFlorida, os brasileiros nor
malmente adquirem os imé-

P,

ba, zona norte; regiao concentrou langamentos entre 2020 @ 2022  panilo Verpa 24.mar2022 Folhapress

Taxa de juros elevada impacta empreendimentos

sao pauLo O niimero de em-
preendimentos lancados em
Sdo Paulo caiu em 2022 na
€COMPAracio com 2020 € 2021.
Segundo pesquisa da Brain
Inteligéneia Estratégica, as no-
vas construgoes até novem-
bro do ano passado chega-
ramau.8s5 unidades. Em 2021,
por exemplo, os langamen-
tos por trimestre chegarama
mais de 4.300 unidades.

Outropanorama da consul-
toria mostra que, em janeiro
deste ano, foram lancados 12
empreendimentos residenci-
ais, totalizando 1.894 unida-
des em Sio Paulo. O padrio
com maior disponibilidade
foi o de superluxo, seguido
pelo médio. Os iméveis com
apenasum dormitério téma
menor disponibilidade.

O recuo indica um movi-

mento embusca de equilibrio,
apos dois anos de recordes de
vendas, e apreocupagio com
o cenrio econdmico brasils
ro, afirma Fbio Tadeu Arat-
jo, sécio dirigente da Brain In-
teligéncia Estratégica.

De acordo com Aratjo, a
queda nos langamentos nes-
sesultimos meses é diferente
da registrada em outros mo-
mentos de alta demanda, em

que as empresas compravam
mais terrenos, levando a po-
tencial excesso de oferta.
Destavez, hi cautelaem au-
mentar o estoque. Até janeiro
deste ano, segundo a consul-

toria, havia 2.838 unidades a
vendana capital paulista, ante
3-518 em2022€ 1.406, emM 2021,

Pelaai e da consultoria,
enguanto em 2022 0 nimero
delangamentos diminuiu por

causa do receio de empreséri-
0scomo cendrio nacional, es-
pecialmente durante as elei-
¢oes, neste ano é a taxa de ju-
ros que pesa na decisido dos
empreendedores.

0 especialista explicaque a
alta da Selic tem levado a sa-
m recordes da poupa

iminuindo a oferta de crédi-
to. Em janeiro desteano, are-
tirada foi de R$ 33,631 bilhoes,

veis mais caros, com a média
de US$ 4607 mil (RS 2,4 mi-
lhoes). Cerca de 46% dessas
compras sdo financiadas, ea
maioriados imoveis sao casas.

Segundo a Faccin Inve:
ments, aprocurapor locagao,
tanto nos EUA como em Por-
tugal, também subiu noslti-
mos meses de 2022.

A consultoria registrou au-
mento de 125% nas transacoes
de aluguel em comparagao ao
mesmo periodo de 2011, tota-
lizando US$ 140 mil (wmu de
R$ 739 mil) em iméveis aluga-
dos por brasileiros, 166% mais
que no ano anterior.

Nos Estados Unidos, o mer-
cado de aluguel residenci-
al mais concorrido é o Con-
dado de Miami-Dade, com
média de 32 possiveis loca-
tarios competindo por ca-
da apartamento, segundo o
ultimo relatério da RentCa-
fe. Ja em Portugal, Lisboa é a
areametropolitana que mais
concentra brasileiros.

Desde 2012, paises europeus
competem para atrair imi-
grantes ricos com programas
de cidadania simplificados e
auterizagoes de residéncia
vinculadas a investimentos
imobiliarios. Aaltanademan-
daeapandemia provocaram
uma disparada nos pregos.

Para conter 0 aumento, Por-
tugal anunciou em fevereiro
uma drastica mudangca nas
regras para estrangeiros, que
representammais de 16% das

compras no pais.
Uma das principais altera-
¢des é o fimda concessdodos

vistos gold, cuja principal for-
ma de obtengio é a compra
de € soo mil (R$ 2,8 milhodes)
emiméveis no pais. Os brasi-
leiros sao a segunda naciona-
lidade mais beneficiada, atrés
apenas dos chineses.

0 governo portugués limi-
tard a renovagio dos vistos.
Assim, estrangeiros s6 pode-
rioseguir com o beneficio se
o imovel se tornar habitacao
permanente do proprietdrio
ou de seus descendentes, ou
aindasea propriedade forin-
seridanomercado delocagao
“de forma duradoura”

o maior saque liquido da sé-
rie histérica do Banco Cen-
tral, iniciada em 1995.

As fugas recordes de recur-
sos da poupanca pressionam
os bancos a limitar o financi-
amento. “Esse encarecimen-
to, de um lado, faz com que
alguns incorporadores es-
perem um pouco mais para
construir, e a outros, a pro-
curar omercado de capitais”,
diz o diretor da Brain Inteli-
géncia Estratégica.

De acordo com o executi-
vo, esses movimentos fazem
com que 08 pidnu: de langa-
s diados.

Nesta quartd (22), 0 Banco
Central decidiu manter a Se-
lic em 13,75% pela quinta vez
consecutiva, apesar da pres-
sdo do governo Lula (PT). A
taxa basica de juros estd no
maior patamar desde 2016.

AAbrainc (Associagao Brasi-
leira de Incorporadoras Imo-
ias) afirma que o finan-
ciamentos habitacionais de
médio e alto padrao sio os
mais impactados pela Selic.

Paraaassociagio, umapos-
sivel medida para manter o
crédito habitacional em pata-
mar similar ao de 2022 seria
0 aumento no percentual de
recursos da poupanca, que é
direcionado obrigatoriamen-
te ao financiamento de imé-
veis, dos atuais 65% para 70%.

Araujo afirma que, neste
ano, os imoveis de altissimo
padrio tendematerumvolu-
memenor de vendas compa-
radoaos dois ultimosanos —
nao por causa dos juros, mas
porque é natural que ocorra
umaacomodagiio apos terem
sido “absurdamente recordes”
em 2021 e 2022

A expeL[.mvm segundoo di-
retor da Brain, é que os lan-
¢amentos de 2023 se concen-
trem no mercado considera-
do econdmico, comonovo M
nha Casa, MinhaVida. “Varias
empresas que tinham aban-
donado esse segmentovolta-
ramoues se constituindo
para atuar , diz Franca. APB




